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LA PROplEDAD

INFORME NOEPM‐ RPSD‐DF‐SSV‐2025‐ I102‐I

Santo Do―go,29 de abHl de 2025

1。 ANTECEDENTES
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FUNCIONAMIENTO DE LA EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE
LA PROPIEDAD DEL CANTON SANTO DOMINGO EPM… RPSD que i五 cia sus

actividades a partir del l de enero de 2017, como sociedad de derecho piblico, con

personeJa jШ fdica y patrimonio propio, autonomfa presupuestaria, inanciera9

econ6mict administrat市 a y de gesti6n;s可 eta a1 0rdenalniento juttdico legal de la

Repiblica del Ecuador en general, y en especial a la Ley Orgttca de Empresas

Piblicas,el presente subtfm10 que regula la creaci6n de la empresa piblica lnllmcipal

Registro de la Propiedad de Santo Domingo y la no.1.latiVa intema que se expida,

aplicables a su naturaleza y otteto.

En este sentido,actuallnente la EPM‐ RPSD el articulo 2 de la Ordenanza lИ unicipal
N°M‐072-VQM eStablece que el o可 etO de la empresa es llevar adelante en foma
amplia,transparente,eiciente y eicaz el lerciCiO de las competencias del Gobiemo

Aut6nolno Descentralizado Mmicipal de Santo Domingo,refeHdas al Registro de la

Propiedad y su sistema p`blico, de acuerdo con la Constituci6n de la Repiblica del

Ecuador, el C6digo Orgゼ hico de Organizaci6n TerrltoHal, Autonomia y
Descentralizaci6n,la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Piblicos,La Ley

Orgttdca de Empresas Piblicas y este subtftulo。

La creaci6n y gesti6n de esta Empresa en ningin caso afectara la autononlfa registral del

Registro de la Propiedad de SantO Domingo,y por ende el可 erCiCiO de la f油lci6n
registral y consiguiente responsabilidad del Registrador de la Propiedad。

La Empresa Piblica podra cun.)lir todas las acciones y gestiones y adoptar tOdas las

medidas y resoluciones que sean razonablemente necesarlas para el cu田 ,plimiento de su
O可 etO,de cOnfomidad con el ordellalllientoj面 dico a ella aplicable.

El articulo 3 de la Ordenallza Mmiclpal N° M-072‐ VQM eStablece que el ttnbito del

∬満淵‰『 8貨響器撚器■3冊鵬YⅧ拙躍器 肌蹴
terrlto五al del Cant6n Santo Domingo.

2. BASE LEGAL

EL REGLAMENTO DE ASOCIATIVIDAD PUBLICO― PRIVADA EN EL
DESARROLLO DE LAS ATRIBUCIONES Y COMPETENCIAS DE LA EMPRESA
PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD CANTON SANTO
DOMINGO EPM―RPSD,aprobado mediante Resoluci6n EPM― RPSD… 電ヽA‐SO…010-
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2024‐08‐29‐04, en el Articulo l dete.1..ina el ttbito de aplicaciones de sus

competencias, atribuciones y facultades otorgadas por la Ley Org価 ca de Empresas

Piblicas。

El articulo 35 de la Ley Org罰 ca de Empresas Piblicas seiala que ''Las empresas

piblicas tienen capacidad asociat市 a para el clmlplimiento de sus ines y ottet市OS

empresarlales y en consecuencia para la celebraci6n de los contratos que se requleran,

para cuyo efecto podrh constituir cualquier tipo de asociaci6n,alianzas estrat6gicas,

sociedades de economia mixta con sectores piblicos o p五 vados en el`ヒnbito nacional o

intemacional o del sector de la economfa popular y solidaria, en el marco de las

disposiciones del articulo 3 16 de la Constituci6n de la Repiblica.

La Gerencia General mediante Memorando N° .EPM‐RPSD―GG…LVB-2025‐022‐ NII,de

fecha 25 de abril de 2025, solicita clnitir el lnfo.1.le economico, asi tambiё n la

certiflcaci6n presupuestara de acuerdo a presupuesto referencial detellllinados en

t6..1.inos de referencias remitidos mediante Oflcio N° GADMSD― DPR‐2025-044-OF;a

fln de dar continuldad al proceso de aliallza estrat6gica denominado SELECCIONAR

UN ALIADO ESTRATEGICO Y CONFORNIAR UNA ALIANZA ESTRATEGICA
CON LA ENIIPRESA PUBLICA NIUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL
CANTON SANTO DOMINGO EPM― RPSD DEL PROYECTO"CONSTRUCCION
DE PLATAFORMAS ADMINISTRATIVAS DE LA EPM… RPSD"

3.ANALISIS ECONOMICO.

El presente info.1.le se circunsc五 be en las atribuciones y responsabilidades de la

E)irecci6n Financiera. Los aspectos y supuestos de cart歓 〕ter tёc面co y legal son de

exclusiva responsabilidad de las`reas cOrrespondientes.

3。l EVALUAC10N FINANCIERA DE LOS TERMINOS DE REFERENCIA

Sobre la base de los Tё minos de Referencia(TDD del PrOCeso de SELECCIttAR
UN ALIADO ESTRATEGICO Y CONFORMAR UNA ALIANZA ESTRATEGICA
CON LA EⅣ[PttSA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL
CANTON SANTO DOMINGO EPM… RPSD DEL PROYECTO"CONSTRUCCION
DE PLATAFORMAS ADMINISTRATIVAS DE LA EPM― RPSD",y dando atenci6n a

sllmilla en McIInorando N° .EPM―RPSD―GG―LVB-2025-022-M,de fecha 25 de ab五l de

2025, se ha realizado la correspondiente evaluaci6n flnanciera referencial, cuyos

aspectos,c五 teHos y supuestos p五 ncipales se precisan a continuaci6n:

3.21NGRESOS

Articulo 25.… lngresos.― Son ingrcsos dc la cmprcsa piblica los siguientes:

1.Las asignaciones presupuestarias que reciba del GAD Municipal de Santo Domingo,

el gobiemo central y otras entidades piblicas o p五 vadas;

2.Los emprё stitos de entidades nacionales o intemacionales;

3.Las donaciones intemacionale%que le hicieren personas namales O jЩ fdicas

naclonales o
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4. Las rentas, rendimientos, utilidades, beneficios de sus proyectos y bienes;
5. La reinversi6n de recursos propios; y,
6. Los aranceles por los servicios prestados

3.3 Componente del seruicio a contratar

El aporte que realice el Aliado Estratdgico al proyecto se encuentra precisado en los
TDR, la misma que debe contener aspectos T6cnicos y Financieros, que permitan dar
cumplimiento al objeto de la contrataci6n CONSTRUCCION DE PLATAFORMAS
ADMINISTRATIVAS DE LA EPM.RPSD.

3.4 Financiamiento

Se ha considerado buscar bajo los modelos asociativos de las Empresas Priblicas
amparados en los Art. 35 y 36 de la Ley Orgdnica de Empresas Priblicas, buscar un
aliado estrat6gico que permita contar con la fuente de financiamiento y alcanzar el
I 00% del financiamiento.

El proyecto total ser6 financiado los fes primeros meses con fondos provenientes de
Alianza Estat6gic4 a partir del cuarto mes ser6 financiado con ingresos propios de la
EPM-RPSD de acuerdo a la recaudaci6n de aranceles por los servicios prestados y la
reinversi6n de recursos propios.

En los TDR numeral19.2. VALORES DE PAGO DE LA OBRA seffala:, La entidad
contratante pagardel total de la obra $ 552,162.68620 m6s IVA, en 18 cuotas fijas de $
30,675.7048 m6s IVA, mismas que se cancelaran a partir del cuarto mes contado desde
la fecha de suscripci6n del contrato

o El primer pago se realizara una vez recibidas de forma mensual las planillas N'.
1, planilla No. 2, planilla No. 3 y planilla No. 4 con al menos el 60Yo de la
ejecuci6n de la obra en total de las 4 planillas. (ANEXO 1)

Y el40 o% restante de la ejecuci6n de la obra se cancelar6 de la siguiente manera:

c 2da cuota: Ante la presentaci6n de la Planilla No 5. Con al menos el80o/o de obra
ejecutada.

o La 3ra cuota: con la Planilla No. 6, con el 20Yo restarrte, cumpliendo asi con el
100% de ejecuci6n total de la obra y ante la presentaci6n del acta de entrega
recepci6n provisional a entera satisfacci6n.

o En las 15 cuotas restantes, en caso de existir se prorratear6n: contratos
complementarios, ordenes trabajo y ordenes de cambio.

3.5 Riesgos Financieros

Los principales riesgos financieros del proyecto son:

o Una rebaja o disminuci6n de los ingresos corrientes por la recaudaci6n de

servicios registrales por ftvones naturales (siniestros naturales impredecibles)
. b) Un incremento de los rubros de inversi6n, operaci6n, mantenimiento u otros;

―
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o c) Cambio normativo que cree o incremente impuestos, tasas y/o contribuciones,

entre otos riesgos.

. d) Riesgo de impago. Es la posibilidad de incurrir en una pdrdida si la
contrapartida de una transacci6n no cumple plenamente las obligaciones

financieras. Acordadas por contrato.

4. CONCLUSION

Se concluye que, de acuerdo a los T6rminos de Referencia presentados por la Direcci6n
Administrativ4 cuenta con las fuentes de evaluaci6n financiera referencial, la EPM-
RPSD tiene amplia capacidad para invertir sus propios recursos econ6micos en la
ejecuci6n de proyectos a desarrollarse en la misma empresa, en los t6rminos que

apruebe el Directorio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 34 numeral 4, y
parrafo tercero del artfculo 39 de la Ley Organica de Empresas Publicas. Los aspectos y
supuestos de car6cter tdcnico y legal son de exclusiva responsabilidad de las iireas

correspondientes.

En concordancia con el Art. 115 del C6digo Organico de Planificaci6n y Finanzas
Publicas seflala que: "Art. 115.- Certificaci6n Presupuestaria.- Ninguna entidad u
organismo priblico podnln contraer compromisos, celebrar confatos, ni autorizar o
contraer obligaciones, sin la emisi6n de la respectiva certificaci6n presupuestaria.". y
Reglamento de Asociatividad de la EPM-RPSD Art. 27.- Politicas de Asociaci6n para
conformar una Alianza Estrat6gica literal e. o'Contar con certificaci6n presupuestaria
presente o futura".

La EPM-RPSD pagar6 el total de la obra $ 552,162.68620 m6s [VA, en 18 cuotas fijas
de $ 30,675.7048 m6s IVA.

De acuerdo a planificaci6n para la elaboraci6n de la proforma presupuestaria para el
ejercicio econ6mico 2025 de la Direcci6n Administrativa, se remite Certificaci6n
Presupuestaria No. 000055 por el valor de $ 240,000.00 y Certificaci6n
Futura/Plurianual EPM-RPSD-DF-P-2025-001-DPF por el valor de $ 360,000.00,
correspondiente a partida presupuestaria 1.1.100.110.750107.000.23.01.06.A13.001.
..CONSTRUCCIONES Y EDIFICACIONES''.

5. RECOMENDACIoN.

Con lo antes expuesto, y dando atenci6n al Memorando No. EPM-RPSD-GG-LVB-
2025-022-M, de fecha 25 de abril de 2025, se remite la evaluaci6n financiera referencial
de los tdrminos de referencia del proceso, SELECCIONAR I-IN ALIADO
ESTRATEGICO Y CONFORMAR UNA ALIANZA ESTRATEGICA CON LA
EMPRESA POBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL
CANTON SANTO DOMINGO EPM-RPSD DEL PROYECTO ''CONSTRUCCION
DE PLATAFORMAS ADMINISTRATIVAS DE LA EPM-RPSD" Cuyos principales
aspectos han sido puntualizados en el presente informe.
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Se recomienda que una vez que sea adjudicado el proyecto, se actualice las
certificaciones presupuestarias, en base a la oferta adjudicada y sea suscrita entre las
partes, para el posterior seguimiento y restablecimiento del equilibrio financiero en base
a los montos efectivamente.

De acuerdo a las condiciones de pago establecidas en los Tdrminos de Referencia que
determina en l8 cuotas frjas de $ 30,675.7048 mrls IVA, pagaderos a partir del 4 mes de
ejecuci6n. La Direcci6n Financiera sugiere, que previo a la legalizaci6n del contrato se
establezca dentro de sus clausulas, el an6lisis del pago de la cuota fija mensual con las
siguientes alternativas de pago:

En el caso de no poder cumplir la cuota fija de $ 30,675.7048 m6s IVA, se
gestione la compensaci6n al mes siguiente de acuerdo a la disponibilidad del
efectivo, permitiendo un pago diferido de la cuota, cuando el flujo de caja sea
favorable; de igual manera,

Realizar pagos adicionales a los minimos establecidos en las cuotas fijas, cuando
la liquidez nos permita y asi reducir el plazo de la deuda, para mejorar la
capacidad de endeudamiento y promover futuras inversiones.

∩
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